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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 1873 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cdp lan dau: ngay 12 thang 10 nam 2022)

UY BAN NHAN DAN TINH

- Can cir Lugt T 0 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015, Ludt sira
doi, ‘boA sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To6 chirc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau te ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cwr Ludt Nha o ngay 25/11/2014,

Can cir Ludt Kinh doanh Bat déng san ngay 25/11/2014;

‘ Can cir Ludt sira doi, ’bo”y sung mot s6 diéu gda Ludt Pau tw cong, Luét
Dau tw theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Dau tw, Ludt Nha 6, Ludt Dau
thau, Luat Dién lyc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt Thi
hanh an ddn sw ngay 11/01/2022;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huwong ddan thi hanh mot so diéu cua Loudt !Vhd oy Ngh,i, diqh
0 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 diéu
cua Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi d‘,inh~so”' 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu
quy dinh chi tiéet va huong ddan thi hanh mot so diéu cua Ludt Kinh doanh Bat
dong san;

Can cu Thong tu 50 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B9 truong

B6 Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan den hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra nudce ngodi va xuc tién dau tu;

Thuc hién Cong van 9S0 402-CV/BCSD nga)f 04/1 0/2022 cua Ban Can su
Dang UBND tinh vé trién khai thuc hién Két lugn so 518-KL/TU ngay
04/10/2022 cua Ban Thuwong vu Tinh uy,
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Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh s6
1301/BC-SKHDT-DKKD ngay 18/7/2022, Cong van so 1442/SKHDT-DKKD
ngay 05/8/2022 va Céng van so 1964/SKHDT-DKKD ngay 11/10/2022; kem

theo To trinh so6 307/TTr-STNMT ngay 29/6/2022 cia S¢ Tai nguyén va Méi
truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chi truong dau tu du an Khu dan cu Tién Hung 1 voi
cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lua chon nha dau tu: Pau gia quyén st dung dét.
2. Tén du an: Khu déan cu Tién Hung 1.

3. Muc tiéu dy an: Tao 1ap khu dan cu hién dai, tién nghi, hoan chinh vé
ha ting. Dong thoi tao thuén loi cho nguoi dan trong qua trinh sdng va 1am viéc
tai xd Tién Hung. X4y dung dong bo hé thdng ha tang xi hoi va ha tang ky
thuat, khép ndi véi cac du an xung quanh, phi hop véi dinh hudng theo Quy
hoach da dugc phé duyét.

4. Quy mo du ;’m: Tépg dién tich lap quy hoach cua du an la 635.924,4
m?; véi quy mo dan s6 du kién khoang 11.000 nguoi.

4.1. So bd co cau san phdm nha & va viée danh quy dat phat trién nha & xa
hoi: Pau tu xdy dung nha & trén cac 16 dit nha ¢ xa hoi; dat nha ¢ lién ké va dat
nha & biét thy, quy mo cu thé thuc hién theo quy hoach chi tiét duoc cip c6
tham quyén phé duyét.

- Péi voi dat nha ¢ lién ké va dat nha ¢ biét thy: Nha dau tu trang dau gia
phai dau tu xay dung hoan thanh nha & truéc khi dua vao kinh doanh, truong
hop xdy dung nha tho thi phai hoan thién toan by mét ngoai cua nha do d6i véi
cac 16 dat tiép giap dudng cd 16 gidi 23m trd 1én va khuyén khich xay dung hoan
thanh nha ¢ trudce khi dwa vao kinh doanh, truong hop xay dyng nha tho thi phai
hoan thién toan by mat ngoai cua nha do dbi véi cac 16 dat tiép giap duodng co 16
gio1 < 23m. Ngoai ra, nha dau tu trang dau gia chi dugc chuyen nhuong quyén
su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat khi dap tmg cac
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu dugc stra ddi, bod sung tai khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh
5O 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu; dugce cép ¢ tham quyén
quyét dinh cho phep chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dét, kinh doanh dy an theo quy dinh cua Luat Nha ¢,
Luat Kinh doanh bat dong san va quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

- Déi véi dat nha ¢ x3 hoi (khong thwe hién ddu gia): Nha dau tu co
trach nhiém tryc tiép dau tu xay dyng nha ¢ xi hoi song song voi tién do xay
dung ha tang k¥ thuat va cac cong trinh phuc vu khu dit nha ¢ thuong mai. Néu
nha dau tu chim tién d6 xay dung cdc hang muc nha & xa hoi thi Nha nudc thu
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hdi phan dién tich dat nha ¢ xa hoi dé giao nha dau tu khac thuc hién theo quy
dinh.

4.2. So by phuong an dau tu xdy dyng, quan Iy ha tang d6 thi trong va
ngoai pham vi du an dbi v6i du an dau tu x@y dung nha ¢, khu d6 thi, so bd
phan ha tang d6 thi ma nha dau tu giir lai ¢é dau tu kinh doanh, phan ha ting do
thi ma nha dau tu ban giao cho dia phuong: Thuc hién theo quy hoach chi tiét
dugc cip co thim quyén phé duyét.

4.2.1. Ha tang k¥ thuat:

a) Dét giao thong (khong thuc hién diu gia): Dau tu xay dung dong bo
ha tang k¥ thuat ctia du 4n, gdbm cac hang muc: San nén, hé thong duong giao
thong, h¢ thong thodt nudc mua, thoat nude thai va thu gom chat thai ran, cap
dién, dién chiéu sang, hé thong thong tin lién lac,... dau ndi hé théng ha tang ky
thuat cua khu vuc quy hoach véi khu vuc xung quanh theo quy hoach duoc
duyét.

b) Dét cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat: Pau tu xay dung cac cong
trinh dau moi ha tang k¥ thuat theo quy hoach duogc duyét.

4.2.2. Ha tﬁng xa hoi: Cong trinh thuwong mai dich vy, trudng hoc va cong
vién cady xanh, canh quan.

a) it thuong mai dich vu: Pau tu xdy dung cac cong trinh thuong mai
dich vu theo quy hoach duogc duyét.

b) Pat gido duc: Pau tu xdy dung cic cong trinh truong hoc theo quy
hoach dugc duy¢t.

c) D4t cay xanh (khong thwe hién ddu gia): Dau tu xay dung cong vién
cay xanh, mat nude theo quy hoach dugc duyét. Sau khi dau tu xay dung hoan
thanh, nha dau tu c6 trach nhiém ban giao cac khuon vién cay xanh cua dy an vé
cho dia phuong quan ly.

d) it cong cong khong nhiam muc dich kinh doanh (khong thyc hién dau
gid): Sau khi hoan thién ha tang k§ thuat cua dy an, nha dau tu tring dau gia ban
giao quy dat nay cho dia phuong quan ly.

5. Vén dau tu du kién: 3.801,23 ty dong.

6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 (ndm muoi) nam ke tor ngay UBND
tinh ban hanh quyét dinh phé duyét két qua trang dau gid quyén sir dung dat dé
thuc hién du an.

7. Pia diém thuc hién du an: Ap 7, x4 Tién Hung, thanh phé Déng Xoali,
tinh Binh Phudc.

8. Dién tich, ngudn goc dat:
a) Dién tich: 635.924,4 m>.

b) Nguon gbc dat: Dat cua Cong ty C6 phan Cao su Déng Phu thude Tap
doan Cong nghi¢p Cao su Viét Nam, dwugc UBND tinh thu hoi dat giao Van
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phong Déng ky dat dai tryc thudc So Tai nguyén va Moi truong va UBND thanh
phd Ddng Xoai quan 1y tai Quyét dinh s6 3132/QD-UBND ngay 10/12/2020.

9. Tién d6 thuc hién dy an:

- Trong 12 thang lién tuc ké tir khi nhén ban giao ranh gi6i khu dét trén
thuc dia nha dau tu phai tién hanh 13p cac thu tuc vé dau tu, xay dung, moi
truong theo quy dinh cua phép luat co6 lién quan va khéi cong xay dung du an.

- Trong 24 thang lién tyc ké tir khi nhan ban giao ranh giéi khu dit trén
thuc dia, nha dau tu phai trién khai xay dung va hoan thanh dy an theo quy
hoach dugc phé duyét.

- Trudng hop nha dau tu trang dau gia khong dua dat vao st dung hoic
cham trién khai va hoan thanh dy an theo tién do néu trén thi s€ bi xtr 1y theo
quy dinh cta phap luat.

10. Uu dai, hd trg dau tu va diéu kién ap dung: Du an duoc hudng cac uu
dai, ho trg dau tu va di€u kién ap dung theo quy dinh hién hanh.

11. Cac diéu kién d6i v6i nha dau tu:

a) T6 chirc kinh té (goi tit 1a t6 chirc) thudc ddi tuong duoc Nha nudce
giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua Luat Pat dai, c6 nhu cau va nang luc
thue hién dy an dau tu xay dyng khu dan cu theo quy hoach dugc co quan Nha

nudc cd thim quyen phé duyét. Pdng thoi khong thudc cac trudng hop quy dinh
tai Khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san.

b) T chirc phai dam béo cac diéu kién dé thuc hién du 4n dau tu theo quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 58 Luat Dat dai, Diéu 14 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat
Dit dai; dong thoi phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 21 Luat
Nha & va phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dau tu:

- C6 dang ky hoat dong nganh nghé kinh doanh bat dong san.
- Piéu kién vé nang luc tai chinh:

+ V& von tu co ciia doanh nghiép: Nha dau tu phai c6 von chil s hitu
khong thap hon 15% téng muc dau tu cta dy an (tong mitc dau tw di kién:
Khodng 3.801,23 ty dong). Viéc xac dinh von chu s hitu dugc cin clr vao két
qua béo cdo tai chinh d3 duoc kiém toan gan nhit hodc két qua bao céo kiém
toan doc l1ap cua doanh nghi¢p dang hoat dong (dugc thuc hién trong nam hoac
nam trude lién ké).

Truong hop 1a doanh nghiép méi thanh 1ap duéi 12 thang tinh dén thoi
diém dang ky tham gia dau gia, thi xac dinh von chu sé hitu theo von diéu 18
thuc t& da gop theo quy dinh cua phap luét (doanh nghiép khong dwoc vi pham
cac hanh vi bi nghiem cam ‘theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 Ludt Doanh
nghiép nam 2020): Néu c6 sd vén 1a tién Viét Nam ddng hodc ngoai té thi phai
dugc ngan hang thuong mai noi doanh nghiép d6 mo tai khoan xac nhan vé s6
du tién gui cta doanh nghiép (theo quy dinh doanh nghiép phdi mé tai khodn
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ngan hang dé thuc hién nghia vu vé thué va nhdan hodn thué tai T hong tw s6
219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ciia Bé Tai chinh); néu sb von 1a tai san cua
doanh nghiép thi phai c6 chimg thu cta té chirc ¢6 chic ning dinh gia hodc
tham dinh gia doc 1ap dang hoat dong tai Vi¢t Nam vé két qua dinh gia, tham
dinh gia tri tai sdn ctia doanh nghiép con hiéu luc.

+ V& ngudn vén vay va kha ning huy dong vén: C6 thoa thuan hodc cam
két hd tro tai chinh hodc bao ldnh cta td chic tin dung; sb tién cam két hd tro
ctia t6 chire tin dung it nhat phai bang khoan kinh phi con lai cta tong mic dau
tu dy kién sau khi d trir ngudén vén tu ¢ ctia doanh nghiép.

- Khong vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai d6i voi truong hop
dang sir dung dat do Nha nude giao dat, cho thué dat dé thyc hién du an dau tu
khac tinh dén thoi diém thong bao dau gia.

¢) Dé xuat chi phi thyc hién dy 4n: Nha dau tu phai lap dé xuét chi phi
thuc hién du an cho phu hop véi quy mo tirng hang muc theo quy hoach chi tiét
dugc duyét.

d) T6 chirc phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép.

Diéu 2. T6 chirc thwe hién

Trach nhi¢m cua co quan, t6 chuc, ca nhan c6 li€én quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. S& K& hoach va Pau tu chju trach nhiém toan dién vé noi dung béo cao
két qua tham dinh chu truong dau tu Dy an va thuc hién trach nhiém quan ly nha
nudc trong viéc theo doi, kiém tra viéc trién khai thuc hién dy 4n ding quy dinh
cua phap luat.

2. Nha dau tu tring dau gia phai thyc hién dy 4n theo ding quy mé, quy
hoach d}rqc duyét va dung ti@n do du an da quy dinh tai khoan 9 Piéu 1 Quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu nay.

3. So Tai nguyén va Moi truong:

- Can cu cac noi dung quy dinh tai Quyét dinh chu truong dau tu ndy va
quy dinh cua phap luat vé dau gid quyén st dung dat co trach nhiém chu tri

tham muu cap c6 tham quyen thue hién cac budc tiép theo dé du diéu kién dau
gia quyén sir dung dat khu dat thyc hién du an theo quy dinh;

- Thyc hién day du cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc tiép
theo cua dyu an theo quy dinh cta phép ludt va cac ndi dung cia dy an da duoc
chap thuan néu trén.

4. S K¢é hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Moi truong, S& Xay dung,
UBND thanh ph6 Bong Xoai theo chirc ndng nhiém vu hudng dan nha dau tu
tring dau gia thyc hién cac thu tuc tiép theo dung quy dinh.

Diéu 3. Diéu khodn thi hanh
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1. Thoi diém ¢6 hiéu lyc cia Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu:
K¢ tr ngay ky.

2. SO Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung,
UBND thanh ph6 Dong Xoai, Van phong Dang ky dat dai tinh, nha dau tu trang
dau gia chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui cho So Ké hoach va Pau tu, SO Tai nguyén va
M6i truong, So Xay dung, UBND thanh ph6 Dong Xoai, Van phong Pang ky
dat dai tinh va mot ban luu tai UBND tinh Binh Phuac./. |

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3; PHO CHU TICH
- Thuong truc Tinh uy; *

- CT, cac PCT UBND tinh;
- LbVP, Phong: KT, TH;
- Luu: VT. (87Thg-11/10)

Srin Van M
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